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Asw. Brice Robert

Ce qu'il faut retenir : un marché équilibré a fin septembre 2017

i I - P Avec plus de 180 000 m? placés a fin septembre et 424
iffres clés a fin septembre2017
P transactions réalisées, le marché comptabilise 23 500 m? de
, moins que I'année précédente avec 40 fransactions
glearggzde 180 903 m? placés (- 23 500 m? vs cumul T3 2016) 4 X

supplémentaires.

Nb transactions 424 signatures (385 au cumul T3 2016)
Ceci est principalement expliqué par la baisse en volume des

Panier moyen 427 m? deals > 1000 m? qui comptabilisent 87 000 m2 au T3 2017 contre

124 000 m? I'an passé.

300 € au Grand Hotel Dieu

Loyer prime (PWC, Elior, Algorythmic, Agap2)

Les principaux megas deals de ces 3 premiers trimestres sont

Part du neuf 46% Nextdoor dans le Silex 1 sur 5 400 m? & la Part-Dieu, GRT Gaz sur
5 300 m? dans Oxaya d Gerland ou encore Solutec sur 5 081 m?
Part de la .y mer A\
. 80% dans Gallin’City & Villeurbanne.
location
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«. Brice Robert

Cartographie des secteurs représentatifs du marché (en volume placé) e ——
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Adur . Brice Robert

Evoluﬁon de |q demqnde plqcée pqr Secfeurs .

3
INTRAMUROS 14

I 37 000
Part-Dieu 54 495

208183

83 368
Villeurbanne / Tonkin 15982

Carré de Soie / Grand W 11 982
Clément 6111

Gerland 15 559

vase B4 Dans une dynamique positive

Lyon 8%/ Hopitaux e 8 076 + L'inframuros représente 77% du volume placé avec prés de 140 000 m2.

Lyon e o0 + Le secteur de la Part-Dieu reste en téte avec 37 000 m?, un volume

o . w437 équivalent a I'ensemble des secteurs extérieurs
réfecture / Universités 14 461

. 9520 » Les secteurs alternatifs sont définitivement adoptés par les utilisateurs.
Presquile Nord 7374

. s 3 Leurs volumes transactés augmentent et dépassent ceux de 2016 :
Confluence 5310

N « Carré de soie avec 12 000 m? placés (+200%)
yon

11643 + Vaise avec 15000 m? (+150%)
Lyon 5° 3675

E— 7 05 - Gerland avec 20 600 m? (+32%)...
EXTERIEURS 56.370

Grand Lyon Nord Ouest 34298
Grand Lyon Sud Ouest
Grand Lyon Est 14 796

Grand Lyon Nord Est 3515

GrandLyon Sud Bst 1, 727, mCumulT32017 = Cumul T3 2016 Total 2016

Val de Sadne 689
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Adqw . Brice Robert

Evolution de la demande placée

424
385 °
o
338 320 333 303 337
° o " 301 o 219 488 m?
o
188 205 180 903 57 620
161 868 158 696
52 904
49 977
58 987
Cumul T3 CumulT3  CumulT3 CumulT3 CumulT3 CumulT3 CumulT3 CumulT3 2010
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
m\/olumes placés @==Nombre de transactions

Un record pour le T3 2017

+ Belle performance pour le 3¢me trimestre avec plus de 70 000 m? placés.

« Les prévisions laissent espérer une fin d’année 2017 & 240 000 m? placés.

259 305 m?

100 609

43 310

2011

186 528 m?

62217

32029

45071

47 211

2012

290 511 m?
272 153 m?
242 625 m? 86 146
90 831
89 519
180 903 m?
68 484
71 269
44991 107 390
63 226
57779
51 634 72 455
51 855
22 298
2015 2016 2017

13 T4




tw, Brice Robert

Analyse de la demande placée au Cumul T3
Typologies de surfaces

Panier moyen : 427 m? \ e S 1
A LIMONEST \%IIEUX LA PAPE
'GRAND LYON? N d Direction ..k
NORD OUEST] PARIS %
//
138 i DR
123 Diostn
BORDEAUX|
TASSIN >
80
43 e :
31
9
49 386 5
CRAPONNE
38 178 37 607
19 842 ’ SAINT-GENIS-LAVAD
<100 m? 100- 199 m? 200 - 499 m? 500 - 999 m? 1000-2999 m2 3000-10 000 m? ‘ /
@ /) Aemdmmex @
/ de Lyon-Corbas
. ) I
’ 2 places Nb de transactions ra’ w /Y g

Un marché sain et équilibré

+ 9 mégas deals réalisés sur I'ensemble de I'agglomération.

« Un marché plus équilibré que I'année 2016 avec des transactions ne dépassant pas 5 400 m?2 (Nextdoor)

+ Le segment des moyennes surfaces (200 - 500 m?) ont particulierement performées cette année avec 123 transactions, (+30% en nombre et

en volume)

+ Le panier moyen atteint 427 m? contre 530 m? & la fin du 3¢me trimestre 2016
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o, Brice Robert

Analyse de la demande placée au Cumul T3
Ventilation neuf / seconde-main (en volume)

Panier moyen dans le neuf : 994 m?
Panier moyen dans le seconde-main : 288 m?

CM=CIC

3236 m?
Vaise
Nova  cris
AAandam ——
3384 m? 3700 m?
Ecully Lyon 07
mNEUF 0 SECONDE-MAIN
32 853 @gaz
(105) \ . N extd oor
5297m?
5408 m?
4 Oxaya Silex 1
(123)
@
s o [
5 | SOLUTEC aw Babolar
<100 m? 100- 199 m? 200- 499 m? 500- 999 m? 1000 -2 999 m? 3000 - 10 000 m? OL I FEC
: 5081 m? 4891 m?
Gallin'City L'Industrie

| BMNEUF OSECONDE-MAIN

« Neuf/seconde main, une répartition équilibrée

AtsS 101

3 440 m? 3 400 m?

View One

King Charles
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«. Brice Robert

Analyse de la demande placée au Cumul T3
Ventilation neuf / seconde-main (en volume)

INTRAMUROS
Part-Dieu

Villeurbanne / Tonkin
Carré de Soie / Grand Clément
Gerland

Vaise

Lyon 6°

Préfecture / Universités
Presqu'ile Nord
Confluence

Lyon 8°/ Hbpitaux

Lyon 5°

EXTERIEURS

Grand Lyon Nord Quest
Grand Lyon Sud Quest
Grand Lyon Est

Grand Lyon Nord Est
Grand Lyon Sud Est

Val de Saéne

27 000

12412 m2
11981 me

63% 20 420 m?2
4% 15 472 m?
“100% | 8007 m?

11437 m2

AEN | 9 s20me

|37 082 m2

5% 17 994 m?

] 3105m:
=9 924m

L'offre crée la demande
« Les utilisateurs s'installent dans du neuf gréce da une offre
abondante dans les secteurs alternatifs
- Carré de Soie (94%), Confluence (69%) ou encore
Gerland (63%).

« Alinverse, dans les secteurs extérieurs, les sociétés optent

pour du seconde main par manque de nouveaux bdtiments.

B NEUF OSECONDE-MAIN
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«. Brice Robert

Analyse de la demande placée au Cumul T3
Ventilation acquisition / location (en volume)

Panier moyen a la location : 430 m?
Panier moyen a I'acquisition : 413 m?

80%
% Nextdoor
5 408 mZ THGENIERIE INFORMATIOUE
@goz Silex 1 5081 m?
t© Gallin'City
5297m? A S
Oxaya 3440 m2
View One
WACQUISITION DOILOCATION — .I O.I
s0ome CM=CIC -
38 695 Lyon 07 3236 m* 3400 m?
Y Vaise King Charles
(24)
31756 29 332
(102) )
10 691
27
3546 (57 @ 8205 = Babolar
0 (23] 4529 (6) 2 N
Ccwom 100-199m 49 500-999m2  1000-29%9m?  3000-10000m > 4891 m? ova
<100 m? 100- 199 m? 200- 499 m? 500- 999 m? 1000-2999 m? 3000 -10 000 m? \ ) Fardin
L'Industrie s
3384 m2
Ecully

| B ACQUISITION EILOCATION|

80% des transactions a la location
+ Diminution de 50% des ventes, passant de 71 000 m? placés a fin décembre 2016 (106 deals) & 35 453 m? & fin décembre 2017 (86 deals) .

+ Ceftte baisse de I'acquisition s’explique par 'absence des grands deals de 2016.
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Analyse de la demande placée au Cumul T3
Ventilation acquisition / location (en volume)

INTRAMUROS
Part-Dieu
Villeurbanne / Tonkin
Carré de Soie / Grand Clément
Gerland

Vaise

Lyon 6°

Préfecture [/ Universités
Presqu'ile Nord
Confluence

Lyon 8°/ Hopitaux

Lyon 5°

EXTERIEURS

Grand Lyon Nord Quest
Grand Lyon Sud Ouest
Grand Lyon Est

Grand Lyon Nord Est
Grand Lyon Sud Est

Val de Sadne

15% 85% | 139 444 m2
| 50% | 37000 m2
89% 12 412 m?
99% 11981 m?

20 620

Sl 1% | 15472m?
8007 m?

94% | 11437 m2
98% | 9820m?
8334 m?
Bl 2739me
] 16437

a7 og2 v

[ 3w05me

9924 m2

| 750 m

[1 3128me
[] 2181

Pénurie d’offres a I'achat en I'intramuros
» 85% des transactions sont réalisées a la location.
+ 90% A la Part-Dieu

* 89% & Villeurbanne / Tonkin

Une offre a I'achat plus abondante dans les secteurs extérieurs
- Des fonciers disponibles qui permettent la réalisation de clés
en main

- 50% des fransactions a la vente sur Techlid

BACQUISITION OLOCATION
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Adqw . Brice Robert

Analyse de la demande placée au Cumul T3
Secteurs d’activités significatifs (> 5 transactions)

44

31 31
27
29 24
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30751 15 »
11
6 ° 5 5 / 6 5
19779
18005
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&L N2 & &
= N O/\\
O v
e
W Volumes placés Nombre de transactions

L'Information & Communication, secteur leader
+ Le secteur de l'information et de la Communication reste en téte avec plus de 30 000 m? placés et 44 transactions.
- Solutec (5081 m2 & Gallin City), Atos (3 410 m? au View One), Orange (2 372 m? au Sky 56) ...
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Adur . Brice Robert

Analyse de la demande placée au Cumul T3
Surfaces occupées par secteurs d’'activités (> 10 transactions)

3 2
3 1

7

S
(e)]

15

B ACTIVITE LIEE A L'EMPLOI B ACTIVITES IMMOBILIERES B ACTIVITES JURIDIQUES ET COMPTABLES
ARCHITECTURE ET INGENIERIE BANQUE ET ASSURANCE B COMMERCE DE GROS
B CONSEILDE GESTION B ENSEIGNEMENT INDUSTRIE MANUFACTURIERES

INFORMATION & COMMUNICATION

A chaque secteur sa surface
» Le secteur de I'Information et de la Communication s'implante sur tous les types de surfaces
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Adqw . Brice Robert

Analyse de la demande placée au Cumul T3

/oom sur l'information et la communication

ax3
el 30 751 me

44 transactions

EPLI" ,.«#“’;péo PUg, . MaR, - X3
UShige KET .
g et - Vi 967 enlocation
U <% Bres o,
C e
~35 e b
e, i 7 % dans le neuf

Principales transactions (top15)

LOCATION, NEUF
LOCATION, NEUF
LOCATION, NEUF
LOCATION, NEUF
LOCATION, NEUF
ACQUISITION, NEUF
ACQUISITION, SECONDE-MAIN
LOCATION, SECONDE-MAIN
LOCATION, NEUF
LOCATION, NEUF
LOCATION, SECONDE-MAIN
LOCATION, NEUF
LOCATION, SECONDE-MAIN
LOCATION, SECONDE-MAIN
LOCATION, SECONDE-MAIN

SOLUTEC - Gallin' City, 73 avenue Galline VILLEURBANNE

ATOS - VIEW ONE, 39 rue de la Soie VILLEURBANNE

ORANGE - SKY 56, rue du Général Mouton Duvernet LYON 3EME

HARDIS - LE SEVEN, 67-69 avenue Tony Garnier LYON 7EME

GFI - LE TANGRAM, 21 boulevard des Tchécoslovaques LYON 7EME

TECH SOFT 3D - BIOPARC - LOT C, avenue Rockefeller LYON 8EME

SWORD Group - PARC DE CRECY, 6 rue Claude Chappe SAINT DIDIER AU MONT D OR

ATS STUDIOS - CAP 9, 31 rue Gorge de Loup LYON 9EME

TDF - TERRALTA, 77-77b boulevard Marius Vivier Merle LYON 3EME

OPEN - BE, 92 avenue Félix Faure LYON 3EME

TECHNODIGIT -, 14 porte du Grand Lyon NEYRON

ALGORYTHMIC - GRAND HOTEL DIEU, 1 Place Hopital LYON 2EME

BUSINESS DECISION CORPORATE SERVICE - City One, 84-94 quai Charles de Gaulle LYON 6EME
SULLY GROUP - WOODSTOCK Douglas 3/4 - Bat. n°6/7, 97 rue Alexandre Borodine SAINT PRIEST
RIP TESSI - Gerland Plaza, 1 boulevard Chambeaud de La Bruyere LYON 7EME

5081 m?
3440 e
2372 e
2200 m?
2168 e
1710 m?
1662 m?
1276 m?
1221 m?
968 m?
682 m?
665 m?
564 m?
559 m?
472 e

175€
185 €
295 €
210 €
195 €
Valeur N.C. €
1602 €
170 €
250 €
230 €
111€
300 €
230 €
130 €
153 €

Lyon 8%/ .
X Préfect
Hépitaux; 1 réfecture /

Universités; 2
Cotiere; 1_‘ Gerland; 2

Confl ;3 i
onfluence; Villeurbanne /

Tonkin; 3
Carré de
Soie / Grand
Clément; 1
Vaise; 3
Grand Lyon
Nord QOuest; 9
Part Dieu; 10

Presqu'ile Nord; Lyon6% 2
2

L'image, fer de lance du secteur de la

communication :

+ Des batiments neufs

» Des secteurs stratégiques : Part-Dieu ou
['Ouest.

« Préférence pour la location

Document



tw, Brice Robert

Loyers moyens pqr seci‘eurs qau Cumul T3 e —

Loyers moyens dans le Seconde-Main
Loyers moyens dans le Neuf

Presqu'le Nord 226¢€
163 €
Presquile Norq i  300€ Confluence 8L
. 178¢€
Confluence — 237¢€ Part-Dieu ‘
o
Part-Dieu — 264€ Lyon §
205€
Lyon ¢°
Gerand _ 201 € y
) Gerland ! 167€
Lyon 8/ Hopitaux
- 157€
Lyon 8 / Hopitaux
Vaise —I 169 € |
Vaise ! 168¢€
Préfecture / Universités —_ZJ]Sé
173€

Préfecture / Universités ‘

Carré de Soie / Grand Clément RGN 183<
Vileurbanne / Tonkin ] 147¢€
val de saone N NN 174€
Carré de Soie / Grand Clément 93¢€ ‘
Grand Lyon Est —]30€
Val de Sabne ‘
—_i58€
Grand Ly Nord Ouest
rancbyen ot ves Grand Lyon Nord Est 85€ ‘
123€
mCumul 732017 O Cumul T3 2016 Grand Lyon st
Grand Lyon Sud Est ‘109€
Grand Lyon Sud Ouest ‘1°8€
, .

Des loyers en hausse dans le neuf, stables dans I'ancien Grand Lyon Nord Ouest 123¢

+ Les loyers dans le neuf augmentent dans les secteurs plébiscités par les clients Cofidre s

(Part-Dieu, Confluence, Gerland ...) Nord lsére s
+ Dans le seconde-main les valeurs locatives restent stables. Est lyonnais 126¢€

+ Compte tenu du manqgue d’offre sur certains secteurs les loyers dans I'ancien ont
R Cumul T32017 O Cumul T3 2016
tendance a augmenter (Part-Dieu).
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Adqw . Brice Robert

Principales transactions (> 2 000 m?)

. Acquisition . Location

o Nom batiment Nature Surface  Etatimmeuble Prix ou loyer PRENEUR
BABOLAT
1. Tour Silex 1 LOCATION 5408 NEUF 280€  NEXTDOOR
2. OXAYA LOCATION 5297 NEUF 190€  GRTGAZ
B8M DEVELOPPEMENT / NO. . .
3. Gallin' City LOCATION 5081 NEUF 175€  SOLUTEC
3] 4. LINDUSTRIE ACQUISITION 4891 NEUF VNO'?:“' BABOLAT
SOLUTEC e
5.lyon7 LOCATION 3 470 SE%C;'I“NDE' 173€  IONIS
T 6. VIEW ONE LOCATION 3 440 NEUF 185€  ATOS
wos @) 7. KING CHARLES LOCATION 3 400 NEUF 250€  ECOLE 101
(10} e SECONDE val SBM DEVELOPPEMENT /
- aleur
- & (1) (12) 8. Ecully ACQUISITION 3 384 VAN Mo NOVAJARDIN
SUEZ ENVIRONNEMENT pEOLLY SECONDE.
@ 9. Le Murano LOCATION 3236 180 € CMCIC
ORANGE MAIN
o 10. GRAND HOTEL DIEU LOCATION 2773 NEUF 300€  PWC
. GFl 11. LE QUATUOR LocAToN 2695 SFCONDE 195€  METROPOLE DELYON
By 12. EPSILON LOCATION 2541 NEUF 170€  VEOLIA
ECOLE 101
13. SKY 56 LOCATION 2372 NEUF 295€  ORANGE
ool 14. SADENA LOCATION 2207 NEUF 192€  SUEZ ENVIRONNEMENT
15. LE SEVEN LOCATION 2200 NEUF 210€  HARDIS
METROPOLE DE LYON
16. LE TANGRAM LOCATION 2168 NEUF 195€  GFl
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Adqw . Brice Robert

PrinCipCﬂeS frdnSCICﬁOnS (‘l 000 -_ 2000 m2) -

eo ARTHREX

SWORD Group
ELCIMAI
@ INELYS
BIMP
REGUS
ATS STUDIOS \iag  OFFICEDE
ADEO@ LIMMIGRATION
[‘. @ o MUTUALIA
MICHELIN TYR!

@ MAMEDRKS
bt SIPAREX @ Sy
BN@ TDF

MAAF/covea

DSC BROSSETTE

CAPGEMINI

2]

EDEIS

GENOWAY

. Acquisition . Location

MCES

TECH SOFT 3D

Nom batiment Nature Surface Etat immeuble Prix ou loyer PRENEUR

1.Technopark Bat B ACQUISITION 1980 NEUF 1998 € GENOWAY

2. CITY HALL LOCATION 1782  SECONDE-MAIN Valeur N.C. MAMA WORKS

3.BIOPARC -LOTC ACQUISITION 1710 NEUF Valeur N.C. TECHSOFT 3D

4. PARC DE CRECY ACQUISITION 1662  SECONDE-MAIN 1602€ SWORD Group

5.0' SAONE LOCATION 1643 NEUF 153 € DSC BROSSETTE

6.Le 107 LOCATION 1556 NEUF 250 € MICHELIN TYRE

7.Le Patio LOCATION 1420 SECONDE-MAIN 185 € REGUS

8.S.LS. ACQUISITION 1413  SECONDE-MAIN 2939 € MUTUALIA

9. PARC DE CRECY ACQUISITION 1407  SECONDE-MAIN 1244 € ARTHREX

10. GRAND HOTEL DIEU LOCATION 1357 NEUF 300 € ELIOR

11. CITE

INTERNATIONALE ACQUISITION 1319  SECONDE-MAIN 3412¢€ INELYS

12. VIEW ONE LOCATION 1296 NEUF 185 € MCES5

13- Nexans AMBRE -t ocation 1291 NEUF 215¢€ CAPGEMINI

14. CAP 9 LOCATION 1276  SECONDE-MAIN 170 € ATS STUDIOS

15. TERRALTA LOCATION 1221 NEUF 250 € MAAF/covea

16. TERRALTA LOCATION 1221 NEUF 250 € TDF

17.Le Place Venddme  ACQUISITION 1200 SECONDE-MAIN Valeur N.C. ADEQUAT INTERIM

18. Tour Silex 1 LOCATION 1184 NEUF 280 € BNP

19. Tour Silex 1 LOCATION 1166 NEUF 280 € AXXES SAS

20. L' adresse LOCATION 1150 NEUF 165 € BIMP

21. Le Fontenay LOCATION 1110  SECONDE-MAIN 145 € EDEIS

22.le 107 LOCATION 1046 NEUF 260 € SIPAREX ING

23. Cité Park Bat 1 LOCATION 1020 SECONDE-MAIN 155 € ELCIMAI
OFFICE Francais DE

24. Cours Lafayette LOCATION 1000 SECONDE-MAIN 132€ LIMMIGRATION
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Cours du Midi
6012 m?2livrés en 2018

Organdi

15000 m? livrés en 2018 .
Bioparc

9 900 m? livrés en 2019

Carré de Soie , = — .
Presqu'ile Karré 1 70(
Oxaya 10 000 m? livrés en 2019 Hopitaux / Lyon 8
7 000 m? livrés en 2018 Carré de Soie

Gerland

iE

Urban Garden
28 000 M2 livrés en 2020
Gerland

Silex 2

29 000 m?2 livrés en 2020
Sun7 Part-Dieu :
7 000 mlivres en 2019 Parkview 51 000 m? livrés en 2021
Gerland 22 000 m? livrés en 2020 Part-Dieu

Villeurbanne / Tonkin
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Arwr . Brice Robert

L'équipe Brice Robert Arthur Loyd

Service Bureaux

M Brice ROBERT Président, Investissements Montage d'Affaires
M Maryse CADEGROS Manager : 06.11.40.35.76

M Valérie MELON Consultante Montage d’Affaires : 06.11.14.85.49
M Johanne LEPINE-DEVOLFE Consultante : 06.18.69.65.33

Service Activité

M Jean-Pascal DENYS Manager : 06.09.85.60.31
M Francois SALLES Consultant : 06.25.46.65.71

M Grégory SALICHON Consultant : 06.14.37.40.18
M Arthur MUSY Consultant : 06.24.93.10.22

M Jonathan GARCIA Consultant : 06.10.07.21.80 M Clément DARLING Consultant : 07.71.43.86.73

M Pierre LABOPIN Consultant : 06.14.18.00.81

Service Commerce

M Fredéric BESSE Manager : 06.26.32.66.07

M Estelle POTIER Consultante : 06.256.93.34.561
M Laura DOUCEDE Consultante : 06.46.44.12.12
M Paul CHAILLIOUX Consultant : 06.78.16.76.24

Service Investissement

M Louis-Robert LAJUGIE Directeur : 06.20.73.47.56
M Nicolas CHOMETTE Directeur : 06.256.70.82.17
M Anne NICOLAON Analyste : 06.18.08.25.65

Agence Vienne Nord-Isére

M Patricia GRANGEON Secrétaire Général : 06.76.92.59.36
W Mathias GARCIN Marketing

W Laura MONG Marketing direct

M Fleur du BOURGUET Responsable Etudes

M Stéphanie GAGNAIRE Consultante : 06.64.34.30.47

I BRICE ROBERT ARTHUR LOYD RHONE-ALPES
EN 2016 A LYON C'EST :

©CO00D ®

164 29 164 m2 60 735 r'n2
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Le réseau Arthur Loyd

La puissance et la disponibilité
d'un réseau majeur...

- 74 agences en France,

- 330 collaborateurs,

-1 825 000 m? commercialisés,
- 2 100 transactions...

Brest
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—
Ls
Guyanne
=
Martinique
—
La
Raunion

—
La Guadaloupe

e
—
‘elanciannes
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— — S00S
e Rouan Reams
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el
Ol DRrres — = ;
g T Fortzinabiaau
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T —
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= Vichy Wacon o
MOges —
- = e, = TYON
Charante Sant-Etienne
Clermont- Vianing
— Femand — —
Bordealo - Agen Valenca Grenoble
Raomans
—
Montalimar
Hwignon
— Ab-an-Provenca
Mimaz — =
- Marseaille v
Biarmitz — Montpelier == laCigtat =
T — Frejus
-_—
auan
Perpignan
—

ARTHUR LOYD

18" réseau partenaire

LE RESEAU ARTHUR LOYD EN 2016
EN FRANCE C'EST :

O O

2100 1,8256M m?
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